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HANDBOK FOR BOENDE | BRF LINNEGARDEN 1

Utgava 1, Maj 2021

1. Inledning

1.1 Syfte

Syftet med denna handbok ar att ge medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Linnégarden 1
(nedan kallad "féreningen”) information om féreningen och om de rattigheter och skyldigheter
som galler for féreningens medlemmar.

1.2 Foreningen

Foreningen registrerades den 15 juli 1944. Foreningen har organisationsnumret 745000-1495
i Bolagsverkets register.

Enligt stadgarna kan endast fysiska personer bli medlemmar i féreningen. Det ar alltsa inte
tillatet att aga en bostadsratt i féreningen genom bolag eller annan juridisk person.

Vidare galler att bara den som sjalv ska anvanda lagenheten som permanentbostad far bevil-
jas medlemskap.

En bostadsratt i foreningen kan dgas gemensamt av tva personer, men bara om dessa ar ma-
kar eller sambor.

1.3 Fastigheten och husen

Foreningen ager sin fastighet, som heter Lund Sankt Jérgen 1. Fastigheten omfattar adres-
serna Linnégatan 4, 6, 8, 10, 12 och 14.

Husens byggnadsar ar 1946. Husen ritades av den kande arkitekten Hans Westman.

Husen ingar i den s.k. Linnéstaden. Linnéstaden ar det inofficiella namnet pa den radhusbe-
byggelse kring Sankt Jérgens park som uppférdes ca 1946-1948.

Linnéstaden, inklusive féreningens hus, ar klassade som “kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der” i Lunds kommuns bevaringsprogram.’ Enligt lagstiftningen innebar detta att husen inte far
forvanskas, att andringar maste utféras varsamt sa att man tar hansyn till husens karaktars-
drag och kulturhistoriska varden samt att husen ska underhallas sa att de sarskilda vardena
bevaras.

Detta innebar att restriktioner galler for framférallt exteriora forandringar av vara hus, t.ex. att
andra sadant som fargkul6rer, material, dorrar eller fénster.

! Lunds kommuns bevaringsprogram, https://bevaringsprogram.lund.se/wiki/Huvudsida. Féreningens fastighet
behandlas under ”Utanfor Vallarna 17, ”Sankt Jérgen och Spetelov — Linnéstaden”.
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Linnéstaden ar omskriven i bl.a. Tomas Tagils bok om arkitekten Hans Westman.?

1.4 Allmant om att bo pa Linnégarden 1

Foreningens fastighet ligger pa ett av Lunds basta lagen. Den ar centralt belagen med korta
avstand till stadskarnan, skolor, universitetet m.m. Den ligger ocksa pa ett av Lunds gronaste
lagen, i nara anslutning till Botaniska Tradgarden, Sankt Jorgens park och Hardebergasparet.

Linnégarden 1 ar ett eftertraktat boende med héga marknadsvarden pa lagenheterna. Avsik-
ten bor vara att uppratthalla detta genom att foreningen skots pa ett bra satt och genom att
vara hus och tradgardar halls i gott skick. Att bo pa Linnégarden 1 ska vara ett trevligt och
attraktivt boende.

2. Regler

Bostadsratt ar en sarskild nyttjiandeform. Den innebar att en bostadsrattsférening, som ar en
sarskild form av ekonomisk férening, innehar en fastighet. Varje medlem &ger en andel i fére-
ningen. Med den andelen foljer en ratt att utan tidsbegransning nyttja en viss lagenhet pa for-
eningens fastighet.

Bostadsrattsforeningar regleras av bostadsrattslagen (1991:614). | bostadsrattslagen gors
vissa hanvisningar till lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar, som i dessa delar alltsa
blir tillamplig pa bostadsrattsféreningar.

En bostadsrattsforening ska ha stadgar. Den gallande lydelsen av féreningens stadgar ater-
ges i slutet av denna handbok.

Enligt § 9 i stadgarna kan styrelsen utfarda séarskilda ordningsregler som medlemmarna ar
skyldiga att folja. | den man denna handbok foreskriver skyldigheter for medlemmarna att
agera eller inte agera pa ett visst satt ska dessa skyldigheter, i den man de inte féljer redan av
bostadsrattslagen eller stadgarna, anses utgdra saddana ordningsregler som utfardats av sty-
relsen enligt § 9 i stadgarna.

3. Foreningens organ

3.1 Foreningsstamman

Ordinarie foreningsstamma ska enligt stadgarna hallas en gang per ar under mars-maj. Nor-
malt brukar stdmman hallas i borjan av maj. P4 stdmman har varje medlem en rést. Om en
bostadsratt innehas av flera medlemmar gemensamt (vilket galler fér manga av vara lagen-
heter) har de tillsammans endast en rost. Enkelt uttryckt galler alltsa en rost per Iagenhet.

En medlem kan delta pa stdmman genom ombud. Ombudet maste da ha en skriftlig fullmakt
som ar daterad och undertecknad. Detta innebar att fullmakter via email, SMS och andra
elektroniska meddelanden inte ar giltiga.

2 Tomas Ti#gil, Arkitekten Hans Westman — funktionalismen och den regionala sérarten, 1996, sid 143-159. Ka-
pitlet &r rubricerat "Linnéstaden i Lund — Skéansk gard i radhusform”.
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Om en medlem vill ta upp ett &rende pa stamman ska det anmalas till styrelsen. Enligt stad-
garna ska anmalan ske "senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att bestdmma”. Normalt bestammer styrelsen ett sista datum fér detta som ligger
nagra veckor fore stamman. Det skadar dock inte att vara ute i god tid om man som medlem
vill fa ett arende behandlat pa stamman.

3.2 Styrelsen

Styrelsens ledamoter valjs pa foreningsstamman. Styrelsens uppdrag ar att leda arbetet med
férvaltningen av féreningen och husen.

Foreningen ar sa liten (bara 21 st. lagenheter) att ett stort antal av medlemmarna kommer att
sitta i styrelsen nagon gang under sin boendetid pa Linnégarden 1. Styrelsearbetet bor ses
som ett ideellt arbete och ett sétt att hjalpa till att ta hand om var gemensamma férening och
vara gemensamma hus.

Praxis sedan manga ar ar att arvode inte utgar for styrelsearbetet, forutom att styrelsens le-
damoéter far ata en styrelsemiddag pa féreningens bekostnad en gang per ar, inom en ekono-
misk ram som bestams av féreningsstamman.

3.3 Medlemmarna

Bade av stadgarna och av den praxis som utvecklats i féreningen genom aren féljer att med-
lemmarna i var férening har (och i praktiken ocksa tar) lite mer ansvar sjalva an vad som gal-
ler i manga andra bostadsrattsféreningar. Styrelsen anlitar hantverkare och liknande for vissa
arbetsuppgifter, men vi har ingen "vaktmastare” eller annan personal som léser vardagliga
smaproblem. Praxis i féreningen ar att medlemmarna hjélps at och I6ser manga saker sjalva.
Detta kan handla om sadant som att skotta sno, rensa lite ogras i grusgangarna, byta en tra-
sig glédlampa i en cykelkallare eller att plocka upp skrap som hamnat utanfér sopkarlen. Vi
kanner helt enkelt lite extra omsorg om var férening. Boendet pa Linnégarden 1 kan ses som
lite av ett mellanting av att bo i villa och lagenhet.

4. Ansvar for underhall av hus och lagenheter

4.1 Gransdragning mellan féreningens och medlemmens ansvar

Fragor uppstar ibland om gransdragningen mellan féreningens och medlemmens ansvar for
underhall av husen och lagenheterna. Denna fraga regleras av § 6 i stadgarna. Tabellen ne-
dan syftar till att askadliggora och fortydliga denna gransdragning.

Foreningens Medlemmens
ansvar ansvar
Gemensam mark och anlaggningar utomhus, t.ex. grasytor, X
vaxtlighet, avfallsstationer, cykelstall m.m.
Gemensamma kallare, inklusive kallarforrad, tvattstuga, elcen- X
tral, pannrum m.m.
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Foreningens Medlemmens
ansvar ansvar

Husens utsidor, inklusive yttertak, fasader, yttertrappor, skorste- | X
nar, platarbete runt fénster och skorstenar, platluckor fran vin-
dar, stup- och hangrannor, balkonger, fonsterluckor vid fénster
och terrassdorrar, lampor over ytterdorrar och pa husgavlar
(dock inte lampor pa medlemmarnas uteplatser) m.m.

Husens stomme, inklusive grund, barande vaggar, bjalklag m.m. | X

Ventilationskanaler X

Stamledningar fér avlopp, varme, el och vatten, dvs. ledningar X1
som gar fran féreningens centrala system fram till respektive
lagenhetsvagg.

Radiatorer (element) som hor till foreningens varmesystem. X!

Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, el och X
vatten till de delar dessa inte ar stamledningar, t.ex. alla elled-
ningar och vattenledningar inom respektive lagenhet.

Foénsterkarmar, dvs. den ram som &r fast monterad i huset. X

Fonsterbagar, inre och yttre X2
Fonsterglas, inre och yttre X
Ytterdorr X2
Lagenhetens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisole- X
rande skikt.

Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och ut- X

rymmen tillhérande lagenheten, t.ex. alla vitvaror i kdk och bad-
rum, golvbrunnar, innerdorrar samt luckor och stegar till vindar.

Oppna spisar med tillhérande rékgangar, inklusive sotning av X
dessa.
Alla installationer som medlemmen sjalv forsett lagenheten med, X

t.ex. egen tvattstuga, varmegolv, elradiatorer, larm samt vatten-
utkastare utomhus.

Lagenhetens uteplats och inhdgnad (se sarskilt om inhdgnader X
nedan). Medlemmen ansvarar ocksa for belysning och markiser
pa den egna uteplatsen.

" Enligt stadgarna ansvarar dock medlemmen fér malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar
som finns i den egna lagenheten.

2 Enligt stadgarna ansvarar dock féreningen fér malning av “de vid stangt lage synliga yttersidorna av
dorrar och fonster”. All inre malning av dorrar och fonster samt malning mellan fonster ansvarar med-
lemmen for.
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4.2 Genomforande av renoveringar m.m.

Det ar positivt och énskvart att medlemmarna genom I6pande underhall och renoveringar hal-
ler sina lagenheter i gott skick. Omfattande renoveringar kan dock orsaka storningar for andra
medlemmar. Det ar viktigt att medlemmarna anstranger sig for att minimera sadana stérning-
ar.

Vid renovering ska de narmaste grannarna meddelas i god tid. Sarskilt stérande arbeten, t.ex.
borrning eller bilning, far inte utféras pa kvallar eller helger. Om el eller vatten maste stangas
av under arbetena ska det meddelas grannarna i sarskilt god tid. Om en sadan avstangning
berdr fler an de ndrmaste tva grannarna eller varar i flera timmar ska styrelsen meddelas i
forvag.

Vissa andringar och ingrepp kraver styrelsens godkannande. Detta omfattar bl.a. alla ingrepp i
sadan egendom som ar foreningens ansvar enligt tabellen ovan men kan aven omfatta sadant
som medlemmen sjalv ansvarar fér. Exempel pa sadant som kraver styrelsens godkannande
ar:

- Ingrepp i varmesystemet, t.ex. byte eller flyttning av radiatorer (element) eller installation av
vattenburen golvvarme.

- Ingrepp i husens exterior, inklusive dorrar och fonster.
- Ingrepp i barande vaggar (t.ex. upptagande av nya dorréppningar mellan rum).

Vid ingrepp i barande vaggar har styrelsen som praxis att, innan godkdnnande lamnas, be-
gara att medlemmen inhamtar ett utldtande fran en sakkunnig byggnadsingenjor som bekraf-
tar att foreningens hus inte riskerar att skadas av ingreppet.

Vissa ingrepp, t.ex. ingrepp i barande vaggar, kan aven krava att en s.k. bygganmalan gors till
kommunen. Det &r medlemmens eget ansvarar att géra en sadan anmalan och betala de av-
gifter och andra kostnader som ar férenade med denna.

Om en medlem vill andra anvandningen av kéallare eller vind (t.ex. fran forrad till sovrum) kra-
ver det som regel en bygganmalan till kommunen. | de fall som férekommit hittills i féreningen
har kommunen begart en brandutredning, dar krav bl.a. stallts pa att det ska finnas tva alter-
nativa utrymningsvagar fran det nya rummet. Detta kraver i de flesta fall att ett nytt fonster
med viss storlek och placering tas upp i yttervaggen. Styrelsen har hittills godkant att sadana
fonster tas upp fran kallaren in mot den egna uteplatsen, men inte mot "framsidorna” eller gav-
larna pa huset.

Medlemmen ansvarar for att det halls rent och snyggt utanfér den egna lagenheten aven un-
der renoveringsprojekt. Byggavfall och liknande far inte bli liggande langre tider pa férening-
ens gemensamma ytor. Hantverkare bor vidare uppmanas att inte stélla fordon pa grasytor,

trottoarer eller andra stéllen dar det stér foreningens medlemmar eller andra boende pa Lin-
négatan.

Uppstallning av container, byggbod eller liknande pa féreningens mark kraver styrelsens till-
stand.

For att undvika risken att medlemmarna utan tillstdnd goér ingrepp i foreningens egendom eller
att osakerhet uppstar i andra fragor som namns ovan, boér styrelsen alltid kontaktas infér reno-
veringar.
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5. Tradgard och uteplatser

5.1 Medlemmarnas egna uteplatser

Medlemmarna ansvarar for sina egna uteplatser. Detta omfattar markbelaggningen, inhagna-
den samt all vaxtlighet inom uteplatsen, inklusive klattervaxter pa husens vaggar.

| princip ar varje medlem fri att ha vilken markbelaggning man vill och vilka vaxter man vill pa
sin uteplats. Vaxtligheten maste dock hallas efter sa att den inte trénger in pa grannarnas ute-
platser eller blir sa hég att den skymmer grannarnas utsikt eller skuggar grannarnas uteplat-
ser. Riktlinjen ar att vaxtligheten ska hallas relativt 1ag.

Medlemmarna ansvarar for att vaxtligheten pa den egna uteplatsen inte skadar husen, t.ex.
genom att vaxa in under taknock eller i ventilationskanaler. Klattervaxter ska i mojligaste man
endast vaxa pa tegeldelarna av fasaden och inte pa vitkalkade partier, trapartier, fonster eller
fonsterluckor. Klattervaxter som klattrar pa fasaden med "haftfétter” bor undvikas, eftersom
dessa kan skada fasaden och vara svara att fa bort.

Vissa lagenheter har markiser pa sina uteplatser. Dessa ar respektive medlems eget ansvar.
Uppsattande av markiser pa uteplatser dar sadana inte finns idag, eller vasentlig andring av

befintliga markiser, kraver styrelsens godkannande. Vid val av tyg till markis bér harmonise-

ring ske med 6vriga markiser i den egna langan savitt galler kulér och monster. Detta for att

undvika alltfor "spretiga” kombinationer.

5.2 Sarskilt om inhagnader runt uteplatser

Medlemmarna ansvarar for underhall och utbyte av inhagnaderna runt sina uteplatser, dvs.
staket, plank och liknande.

Vid utbyte eller annan andring av inhagnader maste styrelsens godkannande inhdmtas. Sty-
relsen begar da en skiss over eller beskrivning av den atgard som dnskas genomféras.

Inom fastigheten fanns fran bdérjan tva olika typer av inhdgnader: Rutnat av tralakt (som ar
typiskt for hela Linnéstaden) samt eneslanor. Under aren har en del av originalinhagnaderna
ersatt av inhagnader av varierande utseende. Detta har delvis drivits av en dnskan om mer
insynsskydd.

Riktlinjen vid framtida andringar ar att sa langt som mojligt aterga till de ursprungliga typerna
av inhagnader, dock med visst beaktande av énskan om insynsskydd. Féljande riktlinjer ska
tilampas:

Langa 4 (uteplatser mot Pedellgatan): Mot Pedellgatan och den sddra kortsidan ska det klas-
siska rutmonstret anvandas i den man inte endast hackar/buskar anvands som inhagnad. Mot
den norra kortsidan, dvs. mot cykelstall och avfallsstation, tillats plank likt det som finns idag.

Langa 6 (uteplatser mot innergarden): Hagnaderna runt alla uteplatserna (6A-C) har
nyligen renoverats. Dessa bestar av en lag konstruktion med det klassiska rutmonstret
in mot garden samt en bit in mellan uteplatserna/pa kortsidorna. Mellan uteplatserna/
pa kortsidorna i anslutning till fasad ar det i 6vrigt relativt latta plank (ribbor, inte helt
massiva). Denna konstruktion bor behallas vid framtida renoveringar.
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Langorna 8 och 10 (uteplatser in mot motsatt hus): Dessa uteplatser ar idag inhagnade med
de ursprungliga eneslanorna. Denna konstruktion bor behallas vid framtida renoveringar.

Langa 12 (uteplatser mot innergarden): Hagnaderna ar for narvarande féremal for renovering.
Avsikten ar att utformningen ska bli densamma som vid langa 6. Denna konstruktion bér be-
hallas vid framtida renoveringar.

Langa 14 (uteplatser mot gang- och cykelvagen): Mot gang- och cykelvagen ska det klassiska
rutmonstret anvandas till 6vervagande del. Till évrig del tillats plank mot den sidan likt det som
finns pa 14B idag. Pa kortsidorna, dvs. mot cykelstall och avfallsstation i norr samt gang- och
cykelvag i soder, tillats plank likt de som finns pa norr- och sydsidan idag.

5.3 Den gemensamma tradgarden
5.3.1 Allmant

Foreningen ansvarar for den gemensamma tradgarden. Féreningen anlitar en tradgardsfirma
som Klipper gras och buskar, rensar ogras m.m. Ogras rensas dock bara vid ett par eller
nagra tillfallen per ar. Medlemmarna uppmuntras darfor att géra sma egna insatser utanfér de
egna lagenheterna, t.ex. pa grusgangarna, for att vi ska halla en hog finish i var tradgard.

Lekaktiviteter eller att stalla ut t.ex. solstolar eller fikabord under ett antal timmar kraver inga
tillstand fran styrelsen. Mer langvariga ianspraktaganden av de gemensamma ytorna, t.ex.
uppstallande av avfallscontainrar, studsmattor eller partytalt, krdver dock styrelsens godkan-
nande.

5.3.2 Rabatter langs vaggarna pé "framsidorna”

Vaxtlighet pa "framsidorna”, dvs. langs vaggarna vid sidan av ytterddérrarna, ar i grunden fore-
ningens ansvar. Dessa ytor ligger utanfér medlemmarnas lagenheter och uteplatser och dis-
poneras alltsa inte fritt av medlemmarna.

For de huslangor som vetter ut mot Linnégatan (dvs. 6 och 12) galler att féreningen ansvarar
for buskar och rabatter vid husvaggarna.

For de huslangor som har sina ytterdérrar mot innergardarna (dvs. 4, 8, 10 och 14) galler dock
att medlemmarna historiskt sett har tagit ansvar sjélva for de rabatter, och i nagra fall klatter-
vaxter, som finns intill husvaggarna, bade nar det géller den I6pande skétseln och vid behov
av fornyelse. Aven om det formella "agarskapet” fér dessa rabatter alltsé ligger hos férening-
en, har den gallande ordningen fungerat val genom aren. Riktlinjen ar att denna ansvarsfor-
delning ska fortsatta att tillampas tills vidare. Detta innebar att dessa medlemmar tar ansvar
for skotseln av rabatterna inom den egna lagenhetens fasad. Det innebar ocksa att dessa
medlemmar har viss frihet att sjalv valja vaxter till dessa rabatter. En vanlig vaxt i dessa rabat-
ter ar lavendel men aven andra vaxter forekommer. Vid vasentliga férandringar ska godkan-
nande fran styrelsen inhamtas.

5.3.3 Husens gavlar

Foreningen ansvarar for klattervaxter och ovrig vaxtlighet pa och vid husens kortsidor, undan-
taget den sddra gaveln av huslanga 4 som ingar i uteplatsen till 4A.
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54 Sno6rojning och halkbekampning

Behov av snérdjning och halkbekdmpning uppkommer normalt bara vid ett fatal tillfallen varje
ar. Det ar da alla medlemmars gemensamma ansvar att hjalpas at med detta. Féreningen har
inte avtal med nagon entreprendr om snoréjning eller halkbekampning.

Snoskyfflar och sopborstar finns i cykelkéllarna. Styrelsen ansvarar for att salt eller sand képs
in men medlemmarna hjalps at med saltning/sandning nar behov av detta uppstar

Sarskild prioritet bor ges till ytorna vid avfallsstationerna, eftersom sné och is pa dessa kan
leda till att avfallshamtningen uteblir.

6. Tvattstuga
En gemensam tvattstuga med torkrum finns i kéllaren under huslénga 8.

De flesta medlemmar har idag egen tvattutrustning i sin I1dgenhet men ett antal medlemmar
anvander alltjamt tvattstugan.

Enligt tidigare beslut pa féreningsstdmma ska tvattstugans funktioner uppratthallas men na-
gon utveckling i form av t.ex. nya maskiner med battre prestanda ska inte ske.

De medlemmar som anvander tvattstugan ansvarar for stadningen av denna. Varje medlem
som anvander tvattstugan ska lamna den i avstadat skick.

De medlemmar som anvander tvattstugan ar fria att sjalva komma 6verens om ett boknings-
system. | syfte att begransa stérningarna for de narmast boende galler vissa begransningar
ifraga om anvandningstider. Dessa anslas pa anslagstavlan i tvattstugan.

7. Kallarforrad

| féreningens hus finns tre gemensamma kallarforrdd samt aven vissa gemensamma forva-
ringsytor i pannrummet. Medlemmarna har inte nagra personliga utrymmen i form av "burar”
eller markerade omraden. Ytorna disponeras gemensamt och i samrad mellan medlemmarna.
Detta har fungerat bra genom aren.

| kallarna foérvaras bl.a. cyklar och trédgardsmoébler samt gemensam utrustning som t.ex. trad-
gardsredskap och stegar.

8. Cyklar

Cyklar parkeras i cykelstéllen eller i kallarférraden. Medlemmarna ska undvika att cyklar stélls
pa andra stallen.

Cykelstdlder forekommer med jamna mellanrum. En investering i nya cykelstall med battre
lasmojligheter finns med i foreningens underhallsplan men kan komma att dréja en tid innan
den kan prioriteras.
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9. Bilparkering

Foreningen har tyvarr inte nagon egen parkeringsplats for bilar. Manga medlemmar hyr plat-
ser pa norrsidan av Linnégatan av grannféreningen Brf Skénadal. Fér narvarande kostar det
420 kr/manad. Kontakta styrelsen i var forening for kontaktuppagifter till Brf Skénadal. Kétiden
har varierat genom aren men brukar uppga till omkring 12 manader.

Mojlighet till gatuparkering finns pa Linnégatan. Det finns fyra platser narmast Pedellgatan och
tre platser i andra andan av gatan, dvs. mot Sankt Jérgens park. En praxis som lange tillam-
pats ar att boende pa den vastra garden anvander platserna narmast Pedellgatan medan bo-
ende pa den Ostra garden anvander platserna narmast Sankt Jorgens park. Platserna ar av-
giftsbelagda vardagar kl. 9-18. Mdjlighet att teckna abonnemang fér boendeparkering finns pa
Lund Kommuns Parkerings AB:s hemsida.® For narvarande kostar det 378 kr/manad.

10. Avfall

Foéreningen bidrar till miljon genom att delta i Lunds kommuns omfattande avfallssortering.
Foreningen har tva avfallsstationer och abonnerar pa relativt stora karl och frekventa témning-
ar. Pa senare tid har bade storleken pa vissa karl och antalet tomningar utdkats.

Trots ovanstaende kan det ibland handa att det blir fullt i avfallskarlen. Varje medlem ansvarar
for att det aldrig blir 6verfullt sa att det inte gar att stanga karlen. Om locken inte ar stangda
drar det till sig krékor och rattor som drar ut och sprider sopor éver var gard. Ar kérlen fulla far
man helt enkelt inte ldgga i nagot ytterligare avfall. Om det inte heller finns plats i kérlen pa
foreningens andra avfallsstation far man ta med sig avfallet hem och invanta témning eller
lamna det pa annan avfallsplats i staden. Det ar inte tillatet att stalla avfall vid sidan av avfalls-
karlen.

Storre pappersforpackningar orsakar problem emellanat. Karlen for papperaférpackningar ar
framst avsedda for hushallsférpackningar som t.ex. mjélkpaket och andra matférpackningar,
dvs. inte stora pappkartonger. Riktlinjen ar att alla kartonger som ar storre &n en skokartong
bor kastas pa atervinningscentral istallet. Lunds kommun har ett generdst system dar vi kost-
nadsfritt kan kasta alla typer av avfall pa Gastelyckans atervinningscentral som ligger endast
ca 2 km fran Linnégatan.

11. Bredband

Foreningen ar ansluten till Kraftringens fibernat. For detta fibernat ar Zitius (ett bolag agt av
Telia) s.k. kommunikationsoperatér.

En anslutningspunkt for fiber finns i kdllaren i varje lagenhet. Vid denna punkt slutar férening-
ens ansvar. Varje medlem valjer och betalar sjalv en internetleverantér som star for internet-
uppkopplingen i lagenheten.

3 https://lkpab.se/parkering/boendeparkering/
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12. Forsakringar

Foreningen har en forsakring som omfattar foreningens egendom. Férsakringen innehaller
aven ett s.k. bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Medlemmarna behdver darfér inte teckna
ett sddant tillagg till sina hemférsakringar. Bostadsrattstillagget tdcker den fasta inredning
m.m. som ar medlemmens ansvar, t.ex. golv, vaggar, badrumsinredning, fénster och doérrar.

13. Fester och andra trivselaktiviteter

13.1 Foreningen

Foreningen ordnar varje ar tva tradgardsdagar, en pa varen och en pa hdsten. Vid dessa
hjalps medlemmarna at att stdda och fixa i den gemensamma tradgarden och i kallarutrym-
mena. Arbetet avslutas med gemensam fika. Alla medlemmar férvantas delta efter férmaga.

Pa senare ar har féreningens medlemmar ocksa ordnat en gemensam kraftskiva i slutet av
augusti.

13.2 Medlemmarna

Lund ar en stad med en unik festtradition. Medlemmarna ar valkomna att ordna fester sa
lange normal hansyn visas till grannarna.

Uppsattande av partytalt och liknande pa féreningens grasytor kraver styrelsen godkannande.
Sadant godkannande lamnas regelmassigt. Var ute i god tid och underratta grannarna pa din
gard.

14. Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kraver styrelsens godkannande. Féreningen har historiskt sett haft en
restriktiv installning till andrahandsuthyrning och det ar sallsynt att ansdékningar inkommer.
Onskan &r att medlemmarna sjalva ska bo i sina lagenheter och vara med och ta ansvar for
foreningens hus och tradgard. Riktlinjen ar att andrahandsuthyrning bara godkanns nér tving-
ande skal foreligger enligt lagen, t.ex. att medlemmen under en begransad tid ska arbeta pa
annan langvaga ort.

Enligt beslut pa foéreningsstdmma kravs styrelsens godkdnnande aven av korttidsuthyrning i
form av t.ex. hembyte fér semesterandamal. Styrelsen har dock instruerats av stdmman att
godkanna ansokningar om korttidsuthyrning enligt féljande:

- Uthyrningen uppgar till minst en sammanhangande vecka och sammanlagt hdgst tva veck-
or per lagenhet och kalenderar.

- Styrelsens godkannande ska inhamtas i férvag. Ansékningar bor inlamnas i god tid ef-
tersom styrelsen normalt bara sammantrader en gang per manad.

- Ett godkénnande galler for resten av kalenderaret.

- Styrelsen ska i férvag informeras om vilken/vilka veckor som andrahandsuthyrningen ska
ske.
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- Om det finns sarskilda skal far styrelsen avsla aven andrahandsuthyrning enligt ovan. Sar-
skilda skal kan t.ex. vara att det férekommit stérningar eller andra problem vid tidigare
andrahandsuthyrning.

15. Forsaljning av bostadsratt

Vid forsaljning av bostadsratten aligger det medlemmen att sjalv informera intressenterna om
féreningens stadgar, innehallet i denna handbok och annan information rérande féreningen.

Medlem som ska sélja sin bostadsréatt ska ta kontakt med HSB Skane, som skoéter féreningens
bokféring. Denna kontakt ombesorjs normalt av den anlitade fastighetsmaklaren. Képeavtal,
medlemsansdkan och eventuella pantsattningshandlingar ska lamnas till HSB Skane. HSB
Skane laddar upp dokumenten for elektroniskt godkannande av styrelsen och vidare med-
delande till maklaren.

En dverlatelseavgift debiteras vid dverlatelse. Denna far enligt stadgarna uppga till hogst 2,5
% (f.n. 1 190 kr) av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften debiteras av HSB Skane och ska betalas av kdparen av bostadsratten.

16. Pantsattning av bostadsratt

Pantsattning av bostadsratten som sakerhet for banklan sker genom att medlemmen under-
tecknar en pantsattningshandling hos banken och att banken sedan underrattar féreningen
om pantsattningen. Féreningen ska da anteckna pantsattningen i sitt lagenhetsregister. Fore-
ningens lagenhetsregister skots av HSB Skane.

En pantsattningsavgift debiteras vid pantsattning. Denna avgift far enligt stadgarna uppga till
hoégst 1 % (f.n. 476 kr) av det basbelopp som galler vid tidpunkten fér underrattelse om pant-

sattningen. Pantsattningsavgiften debiteras av HSB Skane och ska betalas av den medlem
som gor pantsattningen.

17. Foreningens stadgar

Pa foljande sidor aterges foreningens gallande stadgar.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNEGARDEN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar Linnégarden 1. Féreningen bildades ar 1944.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som in-
nehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Lund.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt ska
skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsrattsforeningen.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om férening-
en skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren
for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter foérvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i fére-
ningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsréattslagenheterna i férhallande till Iagenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det bas-
belopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
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utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader
m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Foreningens byggnader har av kommunen klassats som kulturhistoriskt vardefulla och ingar i
kommunens bevaringsprogram. Sadan bebyggelse far enligt plan- och bygglagen inte for-
vanskas och skall underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

68§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagen-
hetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska under-
hallet utom vad avser reparation av ventilationskanaler, stamledningar for avlopp, varme, el
och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for I1agenhetens skick i saddan utstrackning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadshavarens bekost-
nad.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och &vriga installationer for avlopp, varme, el och vatten till de delar dessa inte
ar stamledningar;

- golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive un-
dercentral; ventilationsanordningar; eldstader med tillhérande rékgangar; doérrar; glas och ba-
gar i fonster; dock ej malning av de vid stangt lage synliga yttersidorna av dérrar och fénster;

samt

- till lAagenheten hérande mark.

Foreningen ansvarar for skotsel och underhall av gemensam mark, kallare, husens utsi-
dor utom fénsterglas och uteplatsernas hagnader.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till lAgenheten hérande
balkong och uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

78

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
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och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen sva-
rar for.

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne ut-
fort.

88§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring av bl.a. ba-
rande konstruktioner, eldstader och andra detaljer av sarskilt kulturhistoriskt varde, aven trad-
gardsstaket, far dock féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att for-
andringen inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

98§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastighet-
en iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta
sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hoér till
hans hushall eller gastar honom eller av nadgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstéankas vara behaf-
tat med ohyra féar inte foras in i lagenheten.

10 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska saljas
genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa lagenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lAgenheten, nar féreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

11§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-
tycke.

Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin lagenhet i andra hand ska pa satt styrelsen be-
stdmmer anstka om samtycke till upplatelsen.

12§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
13§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsratts-
lagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,
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2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,
3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,
4) lagenheten anvands fér annat andamal &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslos-
het ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att
inte utan skaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lAgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, eller

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

14 §

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall ska an-
moda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsrat-
ten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

15§

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

16 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning ska bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattsha-
varen svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

17 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sex ledamoéter med minst en och hdgst tva supplean-
ter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tva ar. Vid nyval av
hela styrelsen valjs halften for hogst ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas aven make eller sambo till med-
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lem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller i sarskilda fall &ven
icke medlem.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas- foru-
tom av styrelsen- pa det satt styrelsen bestammer.

18§

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

19§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet éverstiger halften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av

de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt
beslut nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras enhallighet.

20 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

218§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och lagenhets-
forteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22 §

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning och ba-
lansrakning.

23§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med minst en och hdgst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie férenings-
stdmma fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

24 §

Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor fore féreningsstamman.

25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaring dver av revi-

sorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna senast tva veckor fére
féreningsstamman.
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FORENINGSSTAMMA
26 §

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére maj manads
utgang.

27 §

Medlem som énskar lamna forslag till stdmma ska anmala detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

28 §

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende
som Onskas behandlat pa stamman.

298§
Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
17. Avslutande
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30 §

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore stamman, dock tidigast sex veckor fére stam-
man.

31§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt ge-
mensamt har de dock tilsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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32§

Medlem far utdva sin roéstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nar-
stdende far vara ombud. Ombud far inte féretrada mer an en medlem. Ombudet skall férete
en skriftlig daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstamma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

33 §

Foéreningsstdmmans beslut utgdérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
34§

Protokoll fran féreningsstdmman ska héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

36 §

Inom féreningen ska bildas en

- fond for yttre underhall

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp som styrelsen bestammer.
UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37 §

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagen-
heternas insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till IAgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foéreningar samt 6vrig lagstiftning.



